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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vikingen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31. Féreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vallentuna Prastgard 1:87, &r beldgen i Vallentuna kommun. P4 fastigheten
finns 2 st bostadshus innehallande 105 lagenheter och 9 hyreslokaler samt 2 forrad. Dessutom finns
12 garage och 39 parkeringsplatser. Finns dven 18 stycken P -tillstdnd pa Centralvégen 2-6.

Lagenhetsférdelning:

29 st 1 rum och kok

56 st 2 rum och kok

3 st 2,5 rum och kék

13 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kdk

1st5rumoch kék  Total bostadsyta: 5.346 m2, total lokalyta; 1.120 m?2

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen &r en
dkta bostadsrattsférening. Féreningen innehar marken med dganderétt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig 50 ar framat i tiden och
uppdateras I6pande. | arsavgiften ingar varme, vatten samt el i gemensamma utrymmen. Hushallsel
betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Fastigheten ar fullvarde forsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar ansvarsforsékring for
styrelsen.

Liagenhetséverlatelser
Under aret har 14 (11) st 6verlatelser agt rum.
Foreningen hade vid arets slut 122 (127) medlemmar.

Fastighetsférvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Norrorts Boservice AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Mats Lindberg Fastighetsforvaltning AB.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma den 11 juni 2025 bestatt av:

Madeleine Gyllenhammar Ledamot, ordférande
Tormod Engstrém Ledamot, sekreterare

Eva Britt Skarin Ledamot

Charlotte Englund Ledamot

Agneta Rainsson Ledamot

Per Lindfors Suppleant

Anna Edlund Suppleant

Rebecka Jenssen Suppleant, avgatt p g a flytt

Valberedning

Clas Dvarling Sammankallande
Helena Solberg

Pontus Dahlberg

Revisorer
Tomas Randér Retora Revision och Radgivning AB

Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollférda sammantraden.
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Verksamhet under aret som gatt
Styrelseméten: Styrelsen har under verksamhetsaret haft regelbundna méten.
Arsstamman: Holls 11 juni 2025 pa garden och avslutades med gemensam grillning.

Medlemmar: Styrelsen godkénner nya medlemmar och utfér namnbyte da nya medlemmar
flyttar/flyttar in i bade port, dorr, porttelefon och parkeringar. Styrelsen skickar dven valkomst
/informationsbrev till nya medlemmar. Medlemsregistret uppdateras kontinuerligt. Information till alla
medlemmar sétts upp i samtliga portar och eller i varje breviada. Det har anordnats tva grillkvallar dar
alla medlemmar blivit inbjudna.

Andrahandsuthyrningar: Ett flertal férfragningar har behandlats.

Foéreningens mail: Lases och besvaras varje dag. Ansvaret roterar bland ledaméter.

Stadgar: Féreningen har nya stadgar. Har haft 2 stycken extra stdmmor.

Bankirenden: Omférhandlingar av bade nya och gamla lan har utforts.

Lokaler: Edgeegali frisor flyttar in efter Harakuten i april-25. Elen har uppdaterats i lokalen och det har
installerat ett FTX-aggregat fér en godkand ventilation . Det har aven installerats Fiber.

Under hésten har Sveab hyrt lokalen pa Centralvagen 2 dd kommunen har upprustat Centralvagen.
Ett avtal med Allians Trafikskola har upprattats med inflytt den 15.1-26 i lokalen pa Centralvagen 2.
Renoveringsarbete: Eldstader har tatats och renoverats i samtliga rékkanalerna.

Skétsel: Styrelsen har under aret ombesorjt féljande skotsel av fastigheten och gronytor:

Sotning och brandinspektion: genomgang av hela fastigheten var 3:e manad.
Skyddsrumsinspektion gjordes i borjan pa aret.

Soprum: Anpassat fér sopsortering enligt lag.

Garden: Forbattringar for att skapa trivsel pa garden sasom bl.a blommor.
Rensning: Vind/kéllarutrymme

Planerade arbeten 2026

Byte av belysning i kdllare, soprum och allmanna utrymmen till energisparande LED-lampor.
Garagerensning.
Bevaka féreningens lan.

Foéreningens ekonomi

Forandring av redovisningsprincip for anlaggningstillgangar

Som féljd av anpassning till kommande krav fér redovisning i bostadsréattsféreningar &r
arsredovisningen for 2024 upprattad enligt K3-regler (tidigare K2). For féreningens del innebar det att
anlaggningstillgangar fran och med 2024 ar indelade i s k komponenter som skrivs av med olika
procentsatser efter berdknad nyttjandetid fér varje komponent fér sig. Tidigare har avskrivning skett
enligt en férenklad metod. Sammantaget innebar ndmnda férandringar att posten Avskrivningar pa
materiella anlaggningstillgangar i resultatrakningen for 2024 uppgar till 1 609 439 kr (f a4 411 406) kr.
Jamforelsedren har inte &ndrats. Se vidare i not 1 och 5.

Resultat och finansiering

Arets resultat uppgar till -1 520 311 kr (f & -1 644 379) kr. Arets negativa resultat beror pa
avskrivningarna, resultat fore avskrivningar ar positivt. Forlusten paverkar inte féreningens méjlighet atl
finansiera framtida ataganden. Se kassaflédesanalysen for mer info.
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Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonder sker av beslutande organ som enligt
stadgarna ar styrelsen och omféring gérs via balanserat resultat.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1954. Fastighetsskatten for bostadsdelen berdknas med 1 724 kr per
lagenhet och ar, den del av taxeringsvardet som géller lokaler beskattas med 1 %.

Ekonomisk oversikt 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Soliditet (%) 3.2 5,2 8 11,3
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 938 918 819 793
Hyresintakt/kvm lokalyta (kr) 1026 1014 990 917
Lan/kvm bostadsyta (kr) 10 384 12 565 11 452 7749
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 12 560 10 389 9469 6 407
Rantekanslighet (%) 13 14 14 10
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 356 319 285 292
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 14 18 64 207
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 77,2 77,2 771 78,2
Genomsnittlig Ianeranta (%) 3,21 3,64 2,40 1,14
Nettoomséattning (kr) 6 478 950 6 343 084 5682 191 5421 346
Resultat efter finansiella poster (kr) -1520311 -1644 380 1585 491 335

Yta bostdder 5.346 kvm, lokaler 1.120 kvm, totalt 6.466 kvm

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Genomsnittlig laneranta (%) Betald rénta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Rantekanslighet (%) Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intékter (%) Arsavgiften genom totala intakter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Lan/kvm bostadsyta (kr) Lan genom bostadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Foérandring Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Fond yttre  Balanserat Utgaende

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 405 849 2754 000 2 694 929 -432 966 -1 644 380
Disposition av
foregaende ars resultat 179 607 -1 823 987 1644 380
Arets resultat -1 520 311

Belopp vid arets utgang 405 849 2754000 2 874 536 -2 256 953 -1 520 311
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande resultat
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall avsattes
i ny rékning 6verféres

Foéreningens ekonomiska stillning

-2 256 953

-1 520 311

-3 777 264

2052 000

-5 829 264

-3 777 264

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning samt noter.

Resultatrakning

4(10)

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Intdkter
Nettoomsattning 2 6478 950 6 343 084
Ovriga intakter 15190 11 046
Summa intakter 6 494 140 6 354 130
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3 855 192 -3491 717
Ovriga externa kostnader -265 411 -355 487
Personalkostnader 4 -143 824 -140 384
Avskrivningar -1 609 439 -1 609 439
Summa rérelsens kostnader -5 873 866 -5 597 027
Rorelseresultat 620 274 757 103
Finansiella poster
Ranteintakter 11 939 41774
Rantekostnader -2 152 524 -2 443 257
Summa resultat fran finansiella poster -2 140 585 -2 401 483
ARETS RESULTAT -1 520 311 -1 644 380

Penneo dokumentnyckel: 9JD6J-GOOMK-OI7C5-Y4W9Z-OGVMN-LSO6Z



Brf Vikingen
716000-1041

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader 67 939 542 69 548 981
Mark 950 000 950 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 889 542 70 498 981
Summa anlaggningstillgangar 68 889 542 70 498 981
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 8 256 8170
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 405 828 459 114
Summa kortfristiga fordringar 414 084 467 284
Kassa och bank

Bank 1450 410 1596 417
Summa kassa och bank 1450 410 1596 417
Summa omsittningstillgangar 1864 494 2063 701
SUMMA TILLGANGAR 70 754 036 72 562 682
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 405 849 405 849
Upplatelseavgifter 2754 000 2754 000
Foreningens fond for yttre underhall 2 874 536 2 694 929
Summa bundet eget kapital 6 034 385 5854778
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 256 953 -432 966
Arets resultat -1 520 311 -1 644 380
Summa fritt eget kapital -3 777 264 -2 077 346
Summa eget kapital 2257121 3777 432
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 50 925 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 50 925 000 7 000 000
Kortfristiga skulder

Kort del av lang skuld 7 16 220 000 60 175 000
Leverantorsskulder 348 024 493 417
Skatteskulder 32720 44 377
Hyresgaranti depositioner 102 200 109 325
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 868 971 963 131
Summa kortfristiga skulder 17 571 915 61 785 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 754 036 72 562 682
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 620 274 757 103
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1609 439 1609 439
Erhallen ranta 11 939 41774
Betald ranta -2 152 524 -2 443 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 89 128 -34 941
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 53 200 14 635
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -258 335 160 111
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -116 007 139 805
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten - -6 569 862
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -6 569 862
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 6 000 000
Amortering av laneskulder -30 000 -50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -30 000 5950 000
Arets kassafldde -146 007 -480 057
Likvida medel vid arets borjan 1596 418 2076 475
Likvida medel vid arets slut 1 450 411 1596 418
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Som f6ljd av anpassning till kommande krav for redovisning i bostadsrattsféreningar ar féregaende
arsredovisning avseende ar 2024 upprattad enligt K3-regler (tidigare K2).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas séa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt. Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om
inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avksrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Livslangd Aterstaende ar
Stomme 50 ar 0ar
VA-stammar 50 ar 38 ar
Tak 50 ar 48 ar
Fonster 50 ar 48 ar
Fasad 50 ar 48 ar

Not 2 Nettoomsittning
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostéder 4759 224 4 652 582
Hyresintakter lokaler 1149 015 1135619
Hyresintakter garage 102 259 101 413
Hyresintakter p-plats 152 338 137 887
El 252 959 254 853
Avgift for andrahandsuthyrning 63 155 60 730

6 478 950 6 343 084

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel/stéddning entreprenad 409 680 302 334
Snéréjning/sandning 16 885 27 490
Underhall enligt plan - 150 977
Lépande reparationer 622 416 323175
El 603 379 459 927
Uppvarmning 1177 326 1172 355
Vatten 519 462 432 674
Sophé&mtning 172 297 170 517
Kabel TV - 132 351
Fastighetsférsakring 94 307 91726
Fastighetsskatt 236 940 227 390
Ovriga kostnader fastighet 2 500 801

3 855 192 3491717
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Valberedningen
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvarde mark
Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérsakring

Ekonomisk férvaltning

Handelsbanken bet i januari
Bostadsratterna

Fordan el medelmmar och hyresgaster
Ovriga forutbetalda kostnader

9(10)
2025-12-31 2024-12-31
117 600 114 600
2000 2000
24 224 23784
143 824 140 384
75 697 986 41 793 660
- 33 904 326
75 697 986 75 697 986
-6 149 005 -4 539 566
-1 609 439 -1 609 439
-7 758 444 -6 149 005
950 000 950 000
68 889 542 70 498 981
63 000 000 60 000 000
25 392 000 30 624 000
88 392 000 90 624 000
95 857 94 307
37 405 37 065
140 313 193 430
7 380 8 200
102 200 103 167
22673 22 945
405 828 459 114

Penneo dokumentnyckel: 9JD6J-GOOMK-OI7C5-Y4W9Z-OGVMN-LSO6Z



Brf Vikingen
716000-1041

Not 7 Langfristiga skulder

10(10)

Villkor Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-12-30 2,99 % 9525000 9525 000
Handelsbanken 2026-01-30 2,89 % 9100 000 9100 000
Handelsbanken 2027-04-30 2,75 % 9670 000 9700 000
Handelsbanken 2026-06-30 3,49 % 7 000 000 7 000 000
Handelsbanken 2027-01-30 291 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2028-01-30 2,99 % 7 350 000 7 350 000
Handelsbanken 2028-01-30 2,99 % 2500 000 2 500 000
Handelsbanken 2028-12-01 3,01 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2027-12-01 2,79 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2027-01-30 291 % 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken 2027-12-01 2,82 % 3 000 000 3 000 000
67 145 000 67 175 000
Kortfristig skuld -16 220 000 -60 175 000
50 925 000 7 000 000
Lan som férfaller 2026 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar 67 175 000 67 175 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga interimsskulder 21980 24 525
Upplupna utgiftsréantor 111 113 183 396
Forskottsbetald arsavgift 518 194 541 301
El och varme 193 684 189 909
Revisionsarvode 24 000 24 000
868 971 963 131

Arsredovisningen &r daterad den 27 mars 2026.

Vallentuna dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Madeleine Gyllenhammar Tormod Engstrom Eva Britt Skarin
Ordférande Ledamot Ledamot
Charlotte Englund Agneta Rainsson

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

EVA-BRITT SKARIN

Styrelseledamot
Pd uppdrag av: Brf Vikingen
Serienummer: déeaef1717¢36[...]J06ea0a891365a

IP: 83.140.xxX.XXX
2026-03-3109:15:32 UTC '

BankID

Agneta Maria Rainsson

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Vikingen
Serienummer: b257ca74af912al...]1b2badf7cf326

IP: 83.254.XXX.XXX
2026-03-3112:08:12 UTC '

BankID

Linnéa Charlotte Sofie Englund

Styrelseledamot
Pd uppdrag av: Brf Vikingen
Serienummer: 1c94b92f14b3d5[...]18003540d0963e

IP: 83.140.xxX.XXX
2026-03-3120:05:59 UTC .

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Marietta Madeleine Gyllenhammar

Ordforande
Pa uppdrag av: Brf Vikingen
Serienummer: 4bd777cef80046]...]Je65ed08278d5f

IP: 83.254.xxx.XXX
2026-03-3109:18:50 UTC '

BankID

Tormod Mikael Engstrom

Styrelseledamot
Pd uppdrag av: Brf Vikingen
Serienummer: 0b4b752b6b834e]...162927d3a85b5d

IP: 146.247 XXX.XXX
2026-03-31 14:16:02 UTC '

BankID

TOMAS RANDER

Auktoriserad revisor
Pd uppdrag av: Brf Vikingen
Serienummer: ba588b9c216ccd|...]7f88afcc8de52

IP: 135.225.xxX.XXX
2026-04-01 06:08:39 UTC '

BankID

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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