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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vikingen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31. Féreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vallentuna Prastgard 1:87, ar belagen i Vallentuna kommun. P& fastigheten
finns 2 st bostadshus innehallande 105 lagenheter och 9 hyreslokaler samt 2 férrad. Dessutom finns
12 garage och 39 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

29 st 1 rum och kok

56 st 2 rum och kok

3 st 2,5 rum och kok

13 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

1 st5rum och kék  Total bostadsyta: 5.346 m2, total lokalyta; 1.120 m?

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 9 (12) st dverlatelser &gt rum.

Foreningen hade vid arets slut 122 (130) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Norrorts Boservice AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Mats Lindberg Fastighetsforvaltning AB.

Forsakring

Fastigheten ar fullvarde férsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen. FOreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs
foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonder sker av beslutande organ som enligt
stadgarna ar styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1954. Fastighetsskatten for bostadsdelen beraknas med 1 459kr * antal
lagenheter och den del av taxeringsvardet som galler lokaler beskattas med 1 %.

Styrelse
Styrelsen har sedan extra stamma den11 oktober 2022 bestatt av:

Madeleine Gyllenhammar Ledamot, ordférande
Tormod Engstrém Ledamot, sekreterare
Anita Yngfeldt Ledamot

Per Lindfors Ledamot

Annika Jansson Ledamot

Monica Stolpe Suppleant

Filip Vartiainen Suppleant

Valberedning
Marjatta Saastamoinen Sammankallande
Clas Dvarling

Revisorer
Tomas Randér Retora Revision och Radgivning AB

Styrelsen har under aret haft 10 (11) protokollférda sammantraden.
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Verksamhet under aret som gatt

Open infra (fiber installation) slutférdes januari-februari.

2(9)

Det gjordes en OVK (ventilations) slutbesiktning i maj for arbetet som utférdes i november-december.
Spiromatic sattes upp for att fa ett battre ventilations system. (Januari)

November bérjade foreningen med fonsterbyte.
Kommande arbeten for 2023 och framat

Arbetet fortsatter med fonsterbyte i hela foreningen.

Mars manad s& kommer det startas med fasad och tak arbete. Man bérjar pa Centralvagen. Det

kommer att goras i olika steg.
2024 fortsatter arbetet med fasad och tak.
Styrelsen bevakar féreningens lan.

Ekonomisk oversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Resultat efter finansiella poster 491 335 348 944  -1739 453 450 683
Nettoomsattning 5421 346 5447 052 4 861 666 4739428
Soliditet, % 11,3 11,7 11,1 14,3
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 739 721 695 670
Hyresintakt/kvm lokalyta (kr) 917 917 888 881
Lan/kvm bostadsyta (kr) 7749 6 664 6 697 6739
Varme/kvm byggnadsyta (kr) 155 161 146 155
El’kvm byggnadsyta (kr) 92 70 25 15
Vatten/kvm byggnadsyta (kr) 44 44 36 47
Genomsnittlig l&neranta (%) 1,14 0,99 1,06 1,48
Yta bostéader 5.346 kvm, lokaler 1.120 kvm, totalt 6.466 kvm
Forandring Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Fond yttre = Balanserat Utgaende
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 405 849 2754 000 2156 108 -736 009 348 944
Disposition av
foregaende ars resultat 179 607 169 337 -348 944
Arets resultat 491 335
Belopp vid arets utgang 405 849 2754000 2335715 -566 672 491 335
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat
balanserat resultat -566 672
arets resultat 491 335
-75 337
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall avsattes 179 607
i ny rakning dverféres -254 944
-75 337

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stallning i 6évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Intakter

Nettoomsattning 1 5421 346 5447 052
Ovriga intakter 2150 1896
Summa intakter 5423 496 5448 948
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -3643 268 -4 008 476
Ovriga externa kostnader -332 776 -215 066
Personalkostnader 3 -115 084 -112 922
Avskrivningar -411 406 -411 406
Summa rorelsens kostnader -4 502 534 -4 747 870
Rorelseresultat 920 962 701 078
Finansiella poster

Ranteintakter 9 268 -
Rantekostnader -438 895 -352 134
Summa resultat fran finansiella poster -429 627 -352 134

ARETS RESULTAT 491 335 348 944
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Balansrakning

409)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 4 - -
Mark 4 950 000 950 000
Stambyte 5 37 665 500 38 076 906
Pagaende arbeten 5481 758 -
Summa materiella anldggningstillgangar 44 097 258 39 026 906
Summa anlédggningstillgangar 44 097 258 39 026 906
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 65 387 5955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 199 713 184 975
Summa kortfristiga fordringar 265100 190 930
Kassa och bank

Bank 3469 167 2984 479
Summa kassa och bank 3 469 167 2984 479
Summa omsattningstiligangar 3734 267 3175409
SUMMA TILLGANGAR 47 831 525 42 202 315
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 405 849 405 849
Upplatelseavgifter 2 754 000 2754 000
Foreningens fond for yttre underhall 2335715 2 156 108
Summa bundet eget kapital 5 495 564 5 315 957
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -566 672 -736 009
Arets resultat 491 335 348 944
Summa fritt eget kapital =75 337 -387 065
Summa eget kapital 5420 227 4 928 892
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 25700 000 28 525 000
Summa langfristiga skulder 25700 000 28 525 000
Kortfristiga skulder

Kort del av lang skuld 7 15725 000 7 100 000
Leverantorsskulder 185 946 836 960
Skatteskulder 22 915 53 532
Hyresgaranti depositioner 70 345 79 945
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 707 092 677 986
Summa kortfristiga skulder 16 711 298 8748 423

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 831 525 42 202 315
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 920 962 701 078
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 411 406 411 406
Betald ranta -429 627 -352 134
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 902 741 760 350
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -74 169 27 826
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -662 125 762 213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 166 447 1 550 389
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten -5 481 759 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 481 759 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 000 000 -
Amortering av laneskulder -200 000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5800 000 -175 000
Arets kassaflode 484 688 1375 389
Likvida medel vid arets borjan 2984 479 1 609 090
Likvida medel vid arets slut 3469 167 2984 479
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
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Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan, avskrivningstiden ar 100 ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning - Rorelsens huvudintakter och fakturerade kostnader.

Resuiltat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore

extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar - Arets resultat med justeringar av kostnader fér avskrivning av

féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr) - Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsyta av féreningens

fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr) - Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsyta av féreningens

fastighet pa balansdagen.

Not 1 Nettoomsattning

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3 950 030 3853712
Hyresintakter lokaler 1027 580 1026 702
Hyresintakter garage 69 623 70 461
Hyresintakter p-plats 44 403 42 538
El 289 485 410 801
Avgift for andrahandsuthyrning 40 225 42 838
5421 346 5447 052

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 443 889 402 636
Snoréjning/sandning 28 157 41 037
Underhall enligt plan 436 325 400 877
Lépande reparationer 230 883 772 229
El 597 867 453 067
Uppvarmning 1002424 1 041 565
Vatten 287 153 282 497
Sophamtning 215702 207 272
Kabel TV 116 116 112728
Fastighetsforsakring 73718 70 262
Fastighetsskatt 209 435 223 605
Ovriga kostnader fastighet 1599 701
3643 268 4008 476
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Valberedningen
Sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvéarde mark
Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 5 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde stambyte

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Ekonomisk forvaltning
Tele2

Handelsbanken bet i januari
Bostadsratterna
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2022-12-31 2021-12-31
96 600 95 200

2 000 2 000

16 484 15 722

115 084 112 922
653 039 653 039
653 039 653 039
-653 039 -653 039
-653 039 -653 039
950 000 950 000
950 000 950 000
60 000 000 50 600 000
30 624 000 26 811 000
90 624 000 77 411 000
2022-12-31 2021-12-31
41 140 621 41 140 621
41 140 621 41 140 621
-3063 715 -2 652 309
-411 406 -411 406
-3 475 121 -3 063 715
37 665 500 38 076 906
81826 73718

37 507 34 155

32 592 29 434

39 588 39 588

8 200 8 080

199 713 184 975
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Not 7 Langfristiga skulder

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Kortfristig skuld

Villkor Ranta
2023-09-30 0,97 %
2024-01-30 1,09 %
2025-04-30 0,68 %
2026-06-30 3,49 %
2023-02-27 2,85 %

Lan som forfaller 2023 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga interimsskulder
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetald arsavgift
El och varme
Revisionsarvode

Vallentuna dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Madeleine Gyllenhammar
Ordférande

Per Lindfors
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR

Tormod Engstrém
Ledamot

Annika Jansson
Ledamot
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2022-12-31 2021-12-31
9 525 000 9 525 000
9 200 000 9400 000
9 700 000 9 700 000
7 000 000 7 000 000
6 000 000 -
-15 725 000 -7 100 000
25700 000 28 525 000
41 475 000 36 175 000
9 262 31 296
51 374 34 930
504 857 470 161
117 599 117 599
24 000 24 000
707 092 677 986

Anita Yngfeldt
Ledamot
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen
Vikingen
Org.nr 716000-1041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vikingen for rikenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foéreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.
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- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vikingen for rdkenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma forening-
ens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Téby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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